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PLANNING/PROCEDURE

PROCEDURE BESTEMMINGSPLAN
• Informatie buurt 28 juni 2023

• Vaststelling ontwerp Bestemmingsplan september 2023

• 6 weken ter inzage termijn sept/okt 2023

• Beantwoording zienswijzen en  

behandeling Bestemmingsplan College december 2023

• Behandeling Bestemmingsplan door Raad  januari/februari 2024

• 6 weken bezwaartermijn  februari/maart 2024

 

PLANNING  

• Schets Ontwerp Q1/Q2 2023

• Voorlopig Ontwerp Q3 2023

• Definitief/ Technisch Ontwerp Q4 2023/ Q1 2024

• Aanvraag Omgevingsvergunning Q1 2024

• Start verkoop Q2 2024

 

• Voorbelasten eerste fase Q4 2023

• Voorbelasten tweede fase Q1 2024

• Bouwrijp maken Q3 2024

• Start bouw Q4 2024

• Oplevering eerste woningen Q1 2026

gemeente
Montfoort
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BEELDKWALITEITSPLAN

UITGANGSPUNTEN OPENBAAR GEBIED 

UITGANGSPUNTEN ARCHITECTUUR

ZACHTE OVERGANG VAN 
OPENBAAR EN PRIVÉ

EENHEID IN DETAIL

ÉÉN PARK RAPIJNEN1

DRIE DEELGEBIEDEN1 GEVARIËERDE AFDEKKING3

2

2 GRADIËNT VAN KLEUR EN MATERIAALGEBRUIK4

BIODIVERSITEIT3

OVERGANG MET HET LANDSCHAP ZORGVULDIG VORMGEVEN     REFERENTIES MIX ARCHITECTUUR

11 - LINSCHOTEN PARK RAPIJNEN

plaatsen neststenen natuurlijke oevers 

bloemrijk grasmengselversterken biodiversiteit

creëren parkachtige karakterzachte landschappelijke overgang

samenhangende identiteitlandschappelijke parkachtig

natuurlijke materialen in de buitenruimte

OVERGANG MET HET LANDSCHAP ZORGVULDIG VORMGEVEN     REFERENTIES MIX ARCHITECTUUR

11 - LINSCHOTEN PARK RAPIJNEN

OVERGANG MET HET LANDSCHAP ZORGVULDIG VORMGEVEN     REFERENTIES MIX ARCHITECTUUR

11 - LINSCHOTEN PARK RAPIJNEN

OVERGANG MET HET LANDSCHAP ZORGVULDIG VORMGEVEN     REFERENTIES MIX ARCHITECTUUR

11 - LINSCHOTEN PARK RAPIJNEN

kappen en platte afdekking worden afgewisseld

de woningen worden uitgevoerd in een kleur en materialenpallet met samenhanghouten accenten en natuurlijk kleurenpallet

1 LANDSCHAPPELIJKE DORPSRAND MET NUANCE VAN ERF NAAR PARK

VORM / GROTE OPENING / SPECIALS
‘ VERSTOPPEN’  VAN INDIVIDUELE WONINGEN

GROTE OPENINGEN VOOR ‘SAMEN-
VOEGEN WONINGEN’

VERSCHILLENDE MASSAS FAMILIE VAN ELKAAR , 
MAAR BIJZONDER DOOR ´SPECIAL`

BASISVORM + SCULPTUUR

ERF DORPSRAND

8 - LINSCHOTEN PARK RAPIJNEN

erf parklint park

erf parklint park
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BEWUSTWORDING
Voedsel plukken in de boomgaard

KLIMAATADAPTIEF EN NATUURINCLUSIEF
Water opvangen en vasthouden op het erf

HOUTEN SCHUREN OP HET ERF
Samenhang door eenduidige maar unieke schuren

FORMELE BOERDERIJ MARKEERT ERF
En is onderdeel van het lint door materiaalgebruik

IMPRESSIE: 
Landschappelijk wonen op het boerenerf

SITUATIE PARK RAPIJNEN    SCHAAL 1:2000 / 1:1000

SCHETSONTWERP: WONEN OP HET ERF

IMPRESSIE:
Een groen leeferf met collectieve functies  en duidelijke overgangszones om te ontmoeten
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UNIFORME OPRITTEN
Waterdoorlatende verharding

KLIMAATADAPTIEF EN NATUURINCLUSIEF
Kruidendak op alle platte daken en inheemse hagen als erfscheiding

HOUTEN ACCENTEN
Dorpsrand als verbindend element in ontwikkeling Park Rapijnen

NATUURLIJK KLEURENPALET
Lichtbruin metselwerk als basis

SITUATIE PARK RAPIJNEN    SCHAAL 1:2000 / 1:1000

SCHETSONTWERP: WONEN AAN DE DORPSRAND

IMPRESSIE: 
Sculpturale villa’s geven samenhang door verscheidenheid

IMPRESSIE: 
Sculpturaal kaplandschap met dwarskappen geven doorzichten naar het slagenlandschap
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IMPRESSIE: 
Wonen grenzend aan het oneindige slagenlandschap

IMPRESSIE: 
Wonen met de voeten in het groen

HOUTEN ACCENTEN
Zachte overgangen tussen binnen en buiten

INFORMELE ERFAFSCHEIDINGEN
Zachte overgangen tussen binnen en buiten

NATUURLIJK KLEURENPALET
Lichtbruin metselwerk als basis

ZORGVULDIG OP ELK SCHAALNIVEAU
Natuurlijke, informele erfafscheiding door kruidenrijk grasland

SITUATIE PARK RAPIJNEN    SCHAAL 1:2000 / 1:1000

SCHETSONTWERP: WONEN IN HET PARK - GESTAPELD
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IMPRESSIE: 
Markant ensemble in het park

IMPRESSIE: 
Wonen grenzend aan het oneindige slagenlandschap

ZORGVULDIG OP ELK SCHAALNIVEAU
Natuurlijke, informele erfafscheiding door kruidenrijk grasland

MARKANT ENSEMBLE IN HET PARK
Met veel aandacht voor materiaal en detail

HOUTEN ACCENTEN 
Natuurlijke overgangen tussen binnen en buiten

NATUURLIJK KLEURENPALET
donkerbruin metselwerk als basis

SITUATIE PARK RAPIJNEN    SCHAAL 1:2000 / 1:1000

SCHETSONTWERP: APPARTEMENTEN IN HET PARK
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PATIO’S IN HET PARK: ALZIJDIGE SCULPTUREN GESTROOID IN HET LANDSCHAP
Wonen in het park door geïntegreerde buitenruimte

NATUURLIJK KLEURENPALET
Lichtbruin metselwerk als basis met accenten in hout

KLIMAATADAPTIEF EN NATUURINCLUSIEF
Kruidendak op alle platte daken

IMPRESSIE (2): 
Alzijdige sculpturen in het park

IMPRESSIE: 
Wonen in het park door geïntegreerde buitenruimtes

SCHETSONTWERP: PATIO’S IN HET PARK

N

2

1

SITUATIE PARK RAPIJNEN    SCHAAL 1:2000 / 1:1000



P A R K R A P I J N E N . N L

Inleiding/ plan beschrijving
Bestemmingsplan regels
Bestemmingsplan toelichting
• Beleidskaders
• Ruimtelijke onderzoeken:

• Archeologie
• Ecologie  
• Bodem
• Geluid door de sportvelden
• Lichthinder door de sportvelden

• Geluid door verkeer
• Verkeer
• Luchtkwaliteit
• Stikstof
• Externe veiligheid
• Niet gesprongen explosieven
• Duurzaamheid

• Juridische planbeschrijving
• Uitvoerbaarheid en handhaving
• Procedure

BESTEMMINGSPLAN
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Concept

NL.IMRO

Enkelbestemmingen
G

S

V-WO

WA

W

Groen (groenvoorzieningen en water)

Sport

Verkeer - Woonomgeving 

Water

Wonen

Dubbelbestemmingen
L-G Leiding - Gas

L-R Leiding - Riool

L-W Leiding - Water

WR-A3 Waarde - Archeologie 3

WR-A5 Waarde - Archeologie 5

WS-WK Waterstaat - Waterkering

WS-WS Waterstaat - Waterstaatkundige functie

Gebiedsaanduidingen
milieuzone - voorwaardelijke verplichting honk- en softbalvereniging

milieuzone - voorwaardelijke verplichting voetbalvereniging

milieuzone - voorwaardelijke voorwaardelijke verplichting polsstokclub

Functieaanduidingen
(sg-cr) specifieke vorm van groen - calamiteitenroute

(sg-p) specifieke vorm van groen - parkeren

Bouwvlakken
bouwvlak

Maatvoeringen
4 maximum aantal wooneenheden

10 maximum bouwhoogte (m)

8
4 maximum goothoogte (m)

maximum bouwhoogte (m)

Figuren
G hartlijn leiding - gas

R hartlijn leiding - riool

HS

VV

PS

(sg-lbv) specifieke vorm van groen - landbouwverkeer

Bouwaanduidingen
[aeg] aaneengebouwd

[am] antennemast

[sba-gsoz] specifieke bouwaanduiding - gestapeld oostzijde

[sba-gswz] specifieke bouwaanduiding - gestapeld westzijde

[sba-p] specifieke bouwaanduiding - patiowoningen

[sba-sk] specifieke bouwaanduiding - schuur/kas

[sba-vt] specifieke bouwaanduiding - vrijstaand en twee-aaneen

[tae] twee-aaneen

[vrij] vrijstaand

*

V-WO

G

W

W

S

S

W

W

W

4

9

9

3

3

29

10,5
6,5

13
6,5

13

10

10

[am]

L-R

L-R

WS-WK

L-G

L-W

WR-A5

WR-A3

13
6,5

10

21

2

12,5
6

S

12

13
6,5

[tae]

[vrij]

[sba-vt]

[sba-vt]

W

G
2

W

V-WO

WA

WR-A5

[sba-p]

[sba-p]

WA

WA

WA

G

(sg-p)

(sg-p)

(sg-p)

(sg-p)

(sg-p)

(sg-p)

G

10

[aeg]

G

WS-WS

WS-WS

WS-WS

WS-WS

WS-WS

G

G

G

(sg-p)

(sg-p)

(sg-cr)

[sba-sk]

G

(sg-lbv)

(sg-cr)

[sba-gsoz]

[sba-gswz]

PS

PS

PS

VV

HS

HS

.

.

R

R

R

G

G

G

.

.

.

.

.

.

.

.

VV

N

VERKLARINGEN

topografische gegevens
bestaande bebouwing, kadastrale- en

BGT/BRK 30 januari 2023

Plangebied
Plangrens

WERKNR.

DATUM PLOT

SCHAAL

DATUM

GETEKEND

FORMAAT

BESTAND
RO-BP-62216460-VB-CO10.dwg

BLAD

OVERLEG

TERINZAGELEGGING
ONTWERP

VASTGESTELD

GEWIJZIGD

City & Regional Planning, Urban Design, Architecture, Landscape

Ruimtelijke  Ordening,   Stedenbouw,   Architectuur,  Landschap BV

Internet: www.kuiper.nl
E-mail: kuiper@kuiper.nl

Telefoon: 010 433 00 99

Postadres: Postbus 13042  3004 HA Rotterdam
Bezoekadres:  Van Nelleweg 3042   3044 BC Rotterdam

22-6-2023

J:\622\164\60\3 Projectresultaat\verbeelding\dwg

GJacobsonUSER

PROJECTMAP

IDN

Gemeente Montfoort

Bestemmingsplan

Park Rapijnen

622.164.60

1:1000

juni 2023

gj

A1

Concept

NL.IMRO

Enkelbestemmingen
G

S

V-WO

WA

W

Groen (groenvoorzieningen en water)

Sport

Verkeer - Woonomgeving 

Water

Wonen

Dubbelbestemmingen
L-G Leiding - Gas

L-R Leiding - Riool

L-W Leiding - Water

WR-A3 Waarde - Archeologie 3

WR-A5 Waarde - Archeologie 5

WS-WK Waterstaat - Waterkering

WS-WS Waterstaat - Waterstaatkundige functie
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milieuzone - voorwaardelijke verplichting honk- en softbalvereniging

milieuzone - voorwaardelijke verplichting voetbalvereniging

milieuzone - voorwaardelijke voorwaardelijke verplichting polsstokclub

Functieaanduidingen
(sg-cr) specifieke vorm van groen - calamiteitenroute
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INRICHTINGSPLAN LANDSCHAP

2

1

N

Legenda

Woning
Privétuin 
Privévlonder
Rijbaan 
Voetpad
Erfweg
Parkpad 
Pad appellaantje
Parkeren
Parkeren grasbeton
Water 
Talud/oever
Park 
Plantvak
Boszoom
Moestuin
Heesterbeplanting
Landschappelijkehaag 
Sportveld
Jeu de boules
Houtsnippers
Boom 
Fruitboom
Plangrens

Profiel 1 parklint Profiel 2 park


